STATUTUL -
Asociatiei de Proprietari MILITARI R ASOCIATIE 64B

CAPITOLUL |
Denumirea, forma juridica, obiectul de activitate,
sediul, durata, membrii asociatiei de proprietari

ART. 1

Denumirea asociatiei de proprietari

Denumirea asociatiei de proprietari este MILITARI R ASOCIATIE 64B.

ART. 2

Forma juridica a asociatiei de proprietari

(1) Asociatia de proprietari MILITARI R ASOCIATIE 64B (denumirea) este persoana juridica
romana de drept privat, nonprofit (fara scopuri patrimoniale), constituita in baza prevederilor
Legii 230/2007 — privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari,
precum si normele metodologice de aplicare a acesteia

(2) Asociatia de proprietari isi desfasoara activitatea in conformitate cu legile romane si cu
prezentul statut. Asociatia de proprietari are stampila proprie.

ART. 3

Obiectul de activitate

(1) Asociatia de proprietari are ca obiect de activitate asigurarea conditiilor de functionare
normala atat a locuintelor (apartamentelor) si spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta,
denumite in continuare spatii, aflate in proprietate exclusiva, cat si a spatiilor constructiilor si
instalatiilor, aflate in proprietate comuna indivizibila, aferenta condominiului.

(2) In scopul realizarii obiectului sau de activitate asociatia de proprietari are urmatoarele
atributii principale:

a) incheie contracte cu furnizorii de produse si de servicii si isi asuma obligatii in nume
propriu si in numele proprietarilor;

b) angajeaza si, dupa caz, suspenda din functie administratorul proprietatii comune indivize si
personalul necesar bunei gospodariri a acestei proprietati;

c) reglementeaza folosirea, intretinerea, repararea, inlocuirea si modificarea proprietatii
comune,

d) adopta si amendeaza bugetul de venituri si cheltuieli, precum si fondul de rulment; asigura
calcularea si incasarea cotelor obisnuite si speciale pentru cheltuieli comune de la proprietari;
impune penalizari pentru intarzierea la plata cotelor de intretinere, conform legislatiei in vigoare;

e) adopta sau amendeaza decizii, reguli sau regulamente;

f) initiaza si apara in procese, in nume propriu si/sau al asociatilor, interesele comune legate
de cladire;

g) exercita si alte atributii care i-au fost conferite prin acordul de asociere sau prin votul
asociatilor, sau prin legislatia in vigoare.

(3) Pentru furnizarea unor servicii necesare realizarii obiectului sau de activitate asociatia de
proprietari poate angaja persoane fizice sau juridice specializate, din cadrul asociatiei si/sau din
afara acesteia. Personalul necesar bunei gospodariri a proprietatii comune din cladire poate fi
angajat prin contract individual de munca sau prin conventie civila de prestari de servicii,
conform celor ce se stabilesc prin negociere.



ART. 4 \

Sediul asociatiei s
Sediul asociatiei de proprietari este in Romania, Sat ROSU, Comu
Rezervelor, nr. 70, bl. 1, ap.3, parter, Judetul ILFOV.

ART. 5

Durata asociatiei de proprietari

Durata asociatiei de proprietari este nelimitata.

ART. 6

Membrii asociatiei de proprietari

Membrii asociatiei de proprietari sunt toti proprietarii, persoane fizice sau juridice, detinatori ai
uneia sau mai multor locuinte ori spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta din condominiu
(pentru cazurile in care asociatia se constituie pe mai multe cladiri, in conditiile de exceptie
prevazute de lege), care au semnat acordul de asociere, prezentati in anexa.

CAP. 2
Patrimoniul asociatiei de proprietari

ART. 7

(1) Patrimoniul asociatiei de proprietari este format din:

a) mijloace banesti, care pot fi majorate sau reduse in urma deciziei adunarii generale a
asociatiei de proprietari, cu respectarea prevederilor legale. Majorarea acestor fonduri se poate
face numai prin varsarea de lichiditati;

b) mijloace materiale: scule, dispozitive, utilaje si mijloace fixe necesare in administrarea
proprietatii comune.

(2) Mijloacele banesti ale asociatiei de proprietari sunt alcatuite din fondurile constituite la
infiintarea asociatiei, din sumele prevazute si incasate conform listelor lunare de plata a cotelor
de contributie a proprietarilor la cheltuielile asociatiei, care reprezinta contravaloarea facturilor
sau actelor de plata, precum si din alte venituri ale asociatiei. Asociatia de proprietari are unul
sau mai multe conturi la unitatea bancara sau la filiala C.E.C. stabilita de comitetul executiv al
acesteia.

(3) Fondul de rulment se constituie pe baza hotarérii adunarii generale a asociatiei de
proprietari. Necesitatea constituirii acestuia este determinata de modul de intocmire a listei
lunare de plata, termenul de plata a cotelor de contributie si sistemul de penalizari al asociatiei
de proprietari si al furnizorilor de servicii.

(4) Fondul de rulment se calculeaza pentru fiecare proprietar in functie de numarul de
persoane inregistrate in cartea de imobil si de cota-parte de proprietate indiviza din proprietatea
comuna, dupa natura serviciului facturat (modul de repartizare a consumurilor aferente
facturilor).

(5) Valoarea fondului de rulment trebuie sa fie egala cu suma corespunzatoare acoperirii
cheltuielilor lunare, la nivelul lunii cu cheltuielile cele mai mari, dintr-un an calendaristic.

(6) Daca este cazul, in conditii de instabilitate economica, fondul de rulment se actualizeaza
periodic prin depunerea de catre fiecare proprietar a unei sume reprezentand diferenta dintre
valoarea existenta si cea necesara acoperirii cheltuielilor lunare ale asociatiei de proprietari,
corespunzatoare fiecarui proprietar.

(7) Fiecare proprietar va beneficia de propriul fond de rulment pentru acoperirea cheltuielilor
curente.

(8) Fondul de rulment constituit se utilizeaza numai pentru plata facturilor curente, aferente
consumurilor lunii anterioare. Dupa plata facturilor curente fondul de rulment se reintregeste



lunar prin incasarea cotelor de contributie afisate pe lista de plata at Iunu. _'chs avénd ca
referinta de calcul aceste facturi curente, corespunzatoare consumurilor lunii’ ant‘ef' aérB’

(9) In perioadele in care valoarea fondului de rulment este mai mare- ‘décat volumul
cheltuielilor, diferenta devine depozit bancar purtator de dobanda.

(10) Fondul de rulment se incaseaza distinct fata de cota de contributie lunara.

(11) Fondul de rulment se restituie in intregime respectivului proprietar, Tn momentul pierderii
calitati de membru al asociatiei de proprietari, urmand ca viitorul proprietar, membru al
asociatiei, sa achite fondul de rulment, corespunzator cheltuielilor aferente lui.

(12) Fondul de reparatii se constituie pana la limita maxima aprobata de adunarea generala a
asociatiei de proprietari la stabilirea bugetului de venituri si cheltuieli anual, in functie de
necesitatile stabilite de comitetul executiv, prin contributia lunara a membrilor, proportional cu
cota-parte din proprietatea comuna.

(13) Dupa efectuarea reparatiilor, fondul de reparatii se reintregeste lunar prin contributia
fiecarui proprietar, iar sumele ramase necheltuite se constituie intr-un depozit bancar, urmand a
fi incluse in bugetul anual urmator, potrivit hotararii adunarii generale a asociatiei de proprietari.

(14) In momentul pierderii calitati de membru al asociatiei de proprietari, fondul de reparatii
nu se restituie, urmand a fi alimentat in continuare de viitorul proprietar.

(15) Veniturile obtinute de asociatia de proprietari din activitati economice sau din alte
activitati desfasurate se constituie ca fond special si se vor utiliza in exclusivitate pentru
imbunatatirea confortului si eficientei condominiului, pentru intrefinerea si repararea proprietaii
comune, potrivit art. 45 alin. (3) din Legea nr. 230/2007. in aceste venituri se cuprind si cele
obtinute din inchirierea unor spatii aflate in proprietate comuna indiviza, a spatiilor pentru
instalarea de reclame si pentru serviciul de televiziune prin cablu, firme luminoase, precum si
alte venituri obtinute din orice sursa, in conditiile legii. Aceste venituri se constituie ca surse
proprii ale asociatiei de proprietari, nu se platesc proprietarilor, nu pot fi folosite la constituirea
sau la completarea fondului de rulment si nu pot fi folosite la plata facturilor emise de furnizorii
de servicii publice de utilitati. Acest fond va fi depus in contul asociatiei de proprietari i nu va
putea fi folosit decat cu acordul adunarii generale a asociatiei de proprietari, in conformitate cu
bugetul de venituri si cheltuieli.

(16) Mijloacele materiale se compun din: mobilier, unelte, utilaje, materiale pentru curatenie si
iluminat, consumabile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul asociatiei de proprietari si
altele asemenea.

(17) Mijloacele materiale se dobandesc prin cumparare sau prin donatie. Sumele necesare
pentru cumpararea mijloacelor materiale, altele decat cele care sunt cuprinse in cheltuielile
administrative, se obtin prin contributia proprietarilor, proportional cu cota-parte din proprietatea
comuna, si se restituie sau se depoziteaza, in masura in care nu au fost cheltuite, conform
hotararii adunarii generale a asociatiei de proprietari.

ART. 8

(1) Patrimoniul asociatiei de proprietari poate proveni si din donatii si sponsorizari.

(2) Apartamentele sau spatile cu alta destinatie decat cea de locuinta, cumparate de
asociatia de proprietari, vor face parte din patrimoniul asociatiei.

ART. 9

(1) Gestionarea patrimoniului, precum si activitatea financiar-contabila se exercita fie de
membri ai comisiei de cenzori sau alti membri ai asociatiei de proprietari, cu cunostinte de
specialitate si experienta in domeniile economic, financiar si juridic, fie de persoane fizice sau
juridice, asociatii ori agenti economici specializati.

(2) Controlul gestiunii patrimoniului, precum si al activitatii financiar-contabile se exercita de
comitetul executiv i comisia de cenzori ale asociatiei de proprietari.




ART. 10
Patrimoniul asociatiei de proprietari nu poate fi grevat de datorii sau de alte p‘bﬂ@atuﬁpe:sénale
ale asociatilor. k- (A
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CAP.3
Structura organizatorica

ART. 11

Adunarea generala

(1) Asociatia de proprietari este condusa de adunarea generala. Dupa prima intrunire
organizatorica adunarea generala se intruneste cel putin o data in fiecare an calendaristic, de
regulad in primul trimestru.

(2) Intrunirea adunarii generale va fi anuntata in scris prin afisare la loc vizibil, cu cel putin 7
zile inainte de data convocarii.

(3) Pentru ca hotararile adunarii generale sa fie valabile, este necesara prezenta maijoritatii
membrilor asociati, personal sau prin reprezentant legal.

(4) In cazul in care cvorumul nu este intrunit, adunarea generala va fi suspendata si
reconvocata in tremen de maxim 10 zile de la data primei convocari, cand proprietarii prezenti
pot hotard, cu majoritate de voturi, asupra problemelor inscrise pe ordinea de zi, indiferent de
cvorum.

(5) Hotararile adunarii generale vor fi luate cu majoritate de voturi (cu cel putin jumatate plus
unu din voturile proprietarilor prezenti la adunarea generala).

(6) Hotararile adunarii generale privind modificarea statutului sau dizolvarea asociatiei de
proprietari ori perceperea unei sume speciale destinate achitarii cheltuielilor comune
neprevazute in buget, dar necesare, se adopta cu votul a doua treimi din numarul membrilor
asociatiei de proprietari.

(7) Votul fiecarui proprietar are o pondere egala cu cota-parte din proprietatea comuna.
Proprietarul poate fi reprezentat de un membru al familiei sau de un alt reprezentant care are o
imputernicire semnata de proprietarul in numele caruia voteaza. Un membru al asociatiei de
proprietari poate reprezenta cel mult inca un membru absent, prin imputernicire scrisa. In cazul
egalitatii de voturi, votul presedintelui este decisiv.

(8) Daca o decizie a asociatiei de proprietari este contrara legii sau acordului de asociere ori
este de natura sa produca daune considerabile intereselor unei minoritati a proprietarilor, orice
proprietar poate initia actiune in justitie impotriva respectivei decizii, in termen de 45 de zile de
la adoptarea acesteia. Actiunea in justitie nu trebuie sa intrerupa aplicarea deciziei decat atunci
cand instanta hotaraste suspendarea aplicarii deciziei respective.

(9) Adunarea generala are urmatoarele atributii principale:

a) alege si revoca din functie presedintele, membrii comitetului executiv si cenzorul sau
membrii comisiei de cenzori a asociatiei de proprietari;

b) adoptd, modifica sau revoca hotarari,

c) adopta si modifica bugetul de venituri si cheltuieli;

d) mandateaza comitetul executiv, reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari,
pentru angajarea si eliberarea din functie a persoanei care ocupa functia de administrator al
imobilului sau a altor angajati ori prestatori, in scopul administrarii $i bunei functionari a cladirii;

e) exercita alte atributii care i-au fost conferite prin statut, prin acordul de asociere sau prin
votul proprietarilor asociati.

(10) Discutiile si hotararile adunarii generale se consemneaza intr-un registru de procese-
verbale, care se pastreaza la presedintele asociatiei de proprietari; procesul-verbal se va semna
de toti membrii participanti.



ART. 12

Comitetul executiv A

(1) Autoritatea de a stabili directile privind functionalitatea si administrarea condominiului
poate fi delegata de catre asociatia de proprietari catre comitetul executiv al acesteia.

(2) Comitetul executiv va actiona in numele proprietarilor in ceea ce priveste administrarea si
functionalitatea condominiului, cu exceptia atributiilor rezervate exclusiv acestora.

(3) Comitetul executiv se va intruni lunar. Numarul membirilor ce formeaza comitetul executiv
va fi stabilit de adunarea generala a asociatiei de proprietari, dar va fi un numar impar .

(4) Comitetul executiv va fi condus de un presedinte care va fi desemnat in persoana celui
care intruneste cel mai mare numar de voturi la alegerea comitetului executiv.

(5) Comitetul executiv va alege vicepresedintele si secretarul, care sunt membri ai comitetului
executiv.

(6) Presedintele asociatiei de proprietari va fi si presedintele comitetului executiv.

(7) Atributiile comitetului executiv sunt:

a) duce la indeplinire hotararile adunarii generale si urmareste respectarea prevederilor legale,
a statutului si a acordului de asociere ale asociatiei de proprietari;

b) emite, daca este cazul, decizii scrise privind regulile pentru ducerea la indeplinire a
hotararilor adunarilor generale si pentru respectarea prevederilor legale, a statutului si a
acordului de asociere, precum si alte decizii ce privesc activitatea asociatiei de proprietari;

c) intocmeste proiectul bugetului de venituri si cheltuieli si pregateste desfasurarea adundrilor
generale;

d) reglementeaza folosirea, intrefinerea, repararea, inlocuirea si modificarea parilor
proprietatii comune, inclusiv cu privire la consumurile aferente proprietati comune, in
conformitate cu actele normative in vigoare;

e) intocmesgte sau propune planuri de masuri i activitati, conform cu responsabilitatile ce le
revin, i urmareste realizarea lor;

f) supravegheaza desfagurarea tuturor activitatilor din cadrul asociatiei de proprietari, in mod
special situatia incasarilor si a platilor lunare;

g) pentru realizarea scopului gi a activitatilor asociatiei de proprietari, angajeaza si demite
personalul necesar, incheie si reziliaza contracte cu persoane fizice/juridice;

h) isi asuma obligatii, in numele asociatiei de proprietari sau in numele proprietarilor membri
ai asociatiei de proprietari, privind interesele legate de cladire;

i) inifiaza sau apara in procese, in numele asociatiei de proprietari sau in numele
proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari, interesele legate de cladire;

j) stabileste sistemul propriu de penalizari al asociatiei de proprietari pentru restantele afisate
pe lista de platd ce privesc cheltuielile asociatiei de proprietari, conform prevederilor legale;

k) avizeaza documentele asociatiei de proprietari;

l) asigura completarea la zi a cartii tehnice a constructiei;

m) asigura urmarirea comportarii in timp a constructiei, pe toatd durata de existentia a
acesteia;

n) gestioneaza situatiile exceptionale si de criza;

0) exercita alte atributii care i-au fost conferite prin hotararile adunarii generale;

p) stabileste cotele de participare pe persoana la cheltuielile aferente persoanelor cu
domiciliul in cladire si pentru persoanele care locuiesc temporar, minimum 15 zile pe luna;
stabileste perioada pentru care proprietarii, respectiv chiriagii, pot solicita in scris scutirea de la
plata cheltuielilor pe persoana si care trebuie sa fie de cel putin 15 zile pe luna, conform hotararii
adunarii generale;

r) analizeaza problemele ridicate de membrii asociatiei de proprietari $i ia masuri pentru
rezolvarea acestora, conform hotararii adunarii generale;
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s) ia toate masurile pentru aducerea la starea dinaintea producerii evenimentului a zonei in
care se efectueaza reparatii la pariile comune, urmand ca sumele aferente reparatiilor
respective sa fie suportate de tofi proprietarii, proportional cu cota indiviza.

(8) Asociatia de proprietari, prin comitetul executiv, poate suspenda din functie sau poate
rezilia contractul individual de munca ori conventia civila de prestari de servicii, incheiata cu
oricine din randul personalului angajat ori, dupa caz, poate rezilia contractele incheiate cu alte
persoane fizice sau juridice, in conditiile legii.

(9) Comitetul executiv lucreaza valabil in prezenta a jumatate plus unu din numarul membrilor
sai si adopta hotarari cu cel putin doua treimi din numarul membrilor prezenti.

(10) Discutiile si hotararile se consemneaza in registrul de procese-verbale, care se
pastreaza la presedinte, procesele-verbale semnandu-se de toti membrii comitetului executiv
prezenti.

ART. 13

Cenzorul sau Comisia de cenzori

(1) Adunarea generala a asociatiei de proprietari alege dintre membrii asociatiei de
proprietari, un cenzor sau o comisie de cenzori, care va verifica situatia financiara si contabila si
va consilia asociatia in ceea ce priveste problemele financiare si statutare.

(2) Numarul membrilor comisiei de cenzori, care va fi impar, si durata mandatului acestora se
stabilesc la adunarea generala de constituire a asociatiei de proprietari.

(3) Membrii comisiei de cenzori nu pot face parte din comitetul executiv si trebuie sa aiba cel
putin cunostinte medii in domeniile financiar, economic si/sau juridic. Comisia de cenzori va
alege dintre membrii sai un presedinte.

(4) Mandatul membrilor comisiei de cenzori inceteaza inainte de expirarea duratei sale, prin
revocare sau in cazul imposibilitatii de a-si continua atributiile.

(5) Comisia de cenzori are urmatoarele atributii:

a) verificd legalitatea actelor si documentelor, a hotararilor, deciziilor, regulilor si a
regulamentelor;

b) verifica executia bugetului de venituri si cheltuieli;

c) verifica gestiunea financiar-contabila;

d) cel putin o data pe an, intocmeste i prezinta adunarii generale rapoarte asupra activitatii
sale si asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propunand masuri.

(6) Adunarea generala a asociatiei de proprietari poate hotara transferarea atributiilor comisiei
de cenzori unor persoane fizice sau juridice, asociatii sau agenti economici specializati, pe baza
de contract.

(7) Aproba lunar lista cu cotele de contributie la plata cheltuielilor asociatiei de proprietari
ART. 14

Presedintele

(1) Tn cazul in care pregedintele se afla in imposibilitatea de a-gi exercita atributiile, acestea
vor fi indeplinite de catre un vicepresedinte, numit de presedintele asociatiei de proprietari dintre
membrii comitetului executiv, urmand ca in termen de 90 de zile de la data cand s-a constatat
indisponibilitatea sa fie convocata o adunare generala pentru a alege un nou presedinte

(2) Presedintele asociatiei de proprietari are urmatoarele atributii:

a) presedintele asociatiei de proprietari reprezinta asociatia in derularea contractelor angajate
de aceasta si isi asuma obligatii in numele acesteia.

b) presedintele asociatiei de proprietari reprezintd asociatia in relajile cu teriii, inclusiv in
actiunile initiate de asociatie Tmpotriva unui proprietar care nu si-a indeplinit obligatiile fata de
asociatie sau in procesele initiate de un proprietar care contesta o hotérare a adunarii generale
a proprietarilor.



c) presedintele asociatiei de proprietari urméareste indeplinirea obligatiilor cetatenesti ce revin
proprietarilor $i punerea in aplicare a deciziilor comitetului executiv.

d) presedintele asociatiei de proprietari pastreaza si urmareste finerea la zi a carii tehnice a
constructiei, precum si a celorlalte documente privitoare la activitatea asociatiei de proprietari.

e) stampila asociatiei de proprietari se pastreaza si se foloseste numai de catre presedinte
sau de vicepresedinte.

ART. 15

Secretarul comitetului executiv

(1) Secretarul comitetului executiv va pastra si va intocmi procesele-verbale ale sedintelor
comitetului executiv si procesele-verbale ale tuturor adunarilor generale ale asociatiei de
proprietari.

(2) Secretarul comitetului executiv poate pastra registrele si celelalte acte ale asociatiei de
proprietari, potrivit hotararii comitetului executiv.

ART. 16

Contabilul asociatiei de proprietari

Contabilul asociatiei de proprietari raspunde de organizarea si conducerea contabilitatii
potrivit legii. La asociatiile de proprietari care opteaza pentru conducerea contabilitatii in partida
simpla administratorul poate cumula si functia de contabil.

ART. 17

Casierul asociatiei de proprietari

Casierul asociatiei de proprietari raspunde de efectuarea de incasari si plati in numerar, cu
respectarea prevederilor Regulamentului operatiunilor de casa. La asociatiile de proprietari care
opteaza pentru conducerea contabilitatii in partida simpla administratorul poate cumula si functia
de casier.

CAP. 4
Managementul asociatiei de proprietari

ART. 18

(1) Prin managementul asociatiei de proprietari, managementul condominiului sau
administrarea condominiului se intelege managementul de proprietate (administrarea propriu-
zisa a condominiului, a instalatiilor si a tuturor elementelor proprietatii comune, functionarea
centralelor termice sau a punctelor termice aflate in proprietatea sau in administrarea asociatiei
de proprietari) si managementul financiar (contabilitate si casierie).

(2) Activitatea de management al condominiului se asigura fie de persoane fizice angajate cu
contracte individuale de munca, fie de persoane juridice, prin contracte de administrare, potrivit
hotararii adunarii generale a asociatiei de proprietari.

ART. 19

Administratorul

(1) Administratorul, persoana fizica/juritica, poate fi desemnat dintre membrii asociatiei de
proprietari sau dintre alte persoane cu cunostinte profesionale ori cu experienta necesara in
domeniu. Acesta trebuie sa prezinte garantii morale, materiale si profesionale acceptate de
catre comitetul executiv al asociatiei de proprietari.

(2) Administratorul, persoana fizica/juritica, poate fi angajat si pe functia de contabil, daca
indeplineste conditiile prevazute in statut si in normele metodologice.

(3) Asociatia de proprietari angajeaza administratorul atestat si contabilul, persoane fizice, pe
baza de contract individual de munca, care prevede drepturile si obligatiile fiecareia dintre parti,
stabilite prin negociere.



(4) Pentru reparatii si pentru alte activitati de intretinere admlnlstratorul tménd oonl de cost
timp de executie si calitate, propune comitetului executiv, spre analiza si- éprobare agenti
economici care satisfac cerintele in vederea executarii lucrarilor, conform legilor existente.

(5) Pentru asigurarea functionarii centralelor termice apartinand asociatiilor de proprietari sau
aflate in administrarea acestora pot fi angajati fochisti si alte persoane, prin contract individual
de munca sau prin conventie civila de prestari de servicii, sau poate fi delegat un agent
economic specializat, persoana juridica.

(6) Incadrarea personalului cu contract individual de munca se face cu respectarea
dispozitiilor legale in vigoare.

(7) Durata si valoarea contractului individual de munca si a conventiei civile de prestari de
servicii, sarcinile, drepturile si obligatile se stabilesc prin negocieri intre parti, cu respectarea
prevederilor legale.

(8) Administratorul, persoana fizica sau juridica, are urmatoarele atributii principale:

a) prestarea serviciilor conform atributiilor, obligatilor si responsabilitatilor atribuite de
comitetul executiv, in conditiile legislatiei in vigoare;

b) gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor banesti, daca nu are angajat un casier;

c) efectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu furnizorii/prestatorii de
servicii pentru exploatarea si intretinerea cladirii, derularea i urmarirea realizarii acestor
contracte;

d) asigurarea cunoasterii si respectarii regulilor cu privire la proprietatea comuna;

e) gestionarea modului de indeplinire a obligatiilor cetatenesti ce revin proprietarilor in raport
cu autoritdtile publice. Obligatiile cetatenesti sunt cele stabilite, potrivit legii, de adunarea
generala;

f) indeplinirea oricaror alte obligatii expres prevazute de lege, precum si a celor stabilite prin
contractul incheiat cu asociatia de proprietari.

ART. 20

Venituri si cheltuieli comune; calculul cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de
proprietari

(1) Anul fiscal al asociatiei de proprietari va fi anul calendaristic.

(2) Inainte de inceputul urmatorului an fiscal si pentru fiecare an fiscal ce urmeaza comitetul
executiv va pregati si va prezenta proprietarilor, in adunarea generala a asociatiei de proprietari,
un buget de venituri si cheltuieli anual, suficient pentru a acoperi cheltuielile anticipate ale
asociatiel.

(3) Bugetul anual de venituri si cheltuieli se adopta prin votul majoritatii simple a adunarii
generale a asociatiei de proprietari.

(4) Toti proprietarii trebuie sa plateasca in avans cota ce le revine din bugetul pentru
cheltuielile comune - cheltuieli repartizate in functie de cota-parte de proprietate indiviza din
proprietatea comuna. Plata se face conform hotarérii luate in adunarea generala a asociatiei de
proprietari.

(5) Cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari reprezinta suma pe care fiecare
proprietar trebuie sa o plateasca lunar.

(6) Cheltuielile lunare ale asociatiei de proprietari sunt repartizate in cheltuieli de intretinere,
chletuieli pe numar de persoane, cheltuieli pe consumuri individuale si cheltuieli pe cota parte
indiviza de proprietate.

(7) Cotele de contributie se calculeaza in baza facturilor emise de furnizorii de servicii,
fondurilor aprobate in adunarea generala a asociatiei de proprietari si a normelor metodologice
in domeniu.



(8) Cheltuielile de intretinere (apa rece si calda, canalizare, combustlblr'mpenif’u prepararea
apei calde; gaze naturale; energie electrica utilizatd pentru functionarea mstalatulor comunei;
colectarea deseurilor menajere) se repartizeaza in functie de numarul de persoane care
locuiesc in luna respectiva in condominiu.

(9) Pentru proprietarii care determina consumuri suplimentare (spalari de masini, covoare si
altele asemenea) calculul cotei de contributie se face conform baremurilor stabilite prin legile
sau actele normative existente.

(10) Cheltuielile comune (fondul sau fondurile pentru lucrari de intrefinere, service, reparatii si,
dupa caz, de consolidare, reabilitare, eficien{a energetica, modernizare la partile de construciii i
instalatii aflate in si pe proprietatea comuna, astfel cum este descrisa in cartea tehnica a
constructiei si in acordul de asociere: subsolul; conductele de distributie si coloanele instalatjilor
de ap3, canalizare, incalzire, energie electrica; casa scarii; podul; spalatoria; uscatoria; terasa,
ascensorul; interfonul - partea de instalatie de pe proprietatea comuna; crematoriul; tubulatura
de evacuare a deseurilor menajere; structura de rezisten{a; fatadele, acoperisul si altele
asemenea, conform prevederilor din acordul de asociere; personalul angajat sau contractat al
asociatiei: salarii sau remuneratii pentru administrator, contabil, casier, instalator, electrician,
portar, cheltuieli pentru curatenie etc.; indemnizatii acordate membrilor asociatiei de proprietari
ori persoanelor alese: presedintele, membrii comitetului executiv si ai comisiei de cenzori; prime;
credite bancare; contracte sau polite de asigurari; alte servicii administrative catre proprietatea
comuna) se calculeaza in functie de cota-parte indiviza din proprietatea comuna.

(11) Facturile primite de asociatia de proprietari de la furnizorii de servicii, care nu contin
index de consum, trebuie sa respecte normele metodologice de repartizare a consumurilor,
conform prevederilor legale.

(12) Stabilirea cotelor-parti din veniturile asociatiei de proprietari, care sunt venituri comune,
se face proportional cu cota-parte din proprietatea comuna aferenta fiecarui proprietar.

(13) Pentru neplata cotelor de contributie prevazute in lista de plata afisata lunar, inclusiv a
celor neprevazute, asociatia de proprietari, prin sistemul de penalizari propriu, impune o
penalizare, nu mai mare de 0,2% pentru fiecare zi de intarziere, oricarui proprietar care se face
vinovat, dupa o perioada de 30 de zile calendaristice de la termenul stabilit pentru plata, fara ca
suma penalizarilor sa poata depasi suma cotei de intretinere lunare la care s-a aplicat.

(14) Pentru diminuarea cotei de intretinere pe numar de persoane, proprietarul este obligat sa
depuna cerere la sediul asociatiei inainte de 10 ale lunii pentru care solicita diminuarea cotei de
intretinere.

(15) Urmarirea de catre asociatia de proprietari a sumelor datorate de proprietarii restantieri
se face in baza extrasului din ultima lista de plata. Cheltuielile efectuate in scopul recuperarii
datoriilor vor fi suportate de restantierii in cauza.

(16) Sentinta data in favoarea asociatiei de proprietari pentru sumele datorate de oricare
proprietar poate fi pusa in aplicare prin orice modalitate permisa de Codul de procedura civila
pentru acoperirea datoriilor.

CAP.5
Obligatiile proprietarilor

ART. 21

Fiecare proprietar este obligat sa isi mentina proprietatea imobiliara (proprietatea individuala
si cota-parte de proprietate comuna indiviza aferenta acesteia) in buna stare si este raspunzator
de daunele provocate din cauza neandeplinirii acestei obligatii.
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ART. 22

Proprietarii de apartamente si spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta sunt obligati sa
plateasca cotele de intretinere obisnuite sau speciale catre asociatia de proprietari, pentru a se
putea acoperi toate cheltuielile comune ale cladirii.

ART. 23

Proprietarii din condominiu membrii ai asociatia de proprietari, sunt obligati:

a) sa accepte accesul n apartamentul sau in spatiul propriu, cu un preaviz de 5 zile, al unui
delegat al asociatiei, atunci cand este necesar si justificat sa se inspecteze, sa se repare ori sa
se Tnlocuiascad elemente din proprietatea comuna, la care se poate avea acces numai din
respectivul apartament sau spatiu. Fac exceptie cazurile de urgenta, cand accesul se poate face
fara preaviz, conform prevederilor din statutul asociatiei de proprietari;

b) s& contribuie la constituirea mijloacelor banesti si materiale ale asociatiei de proprietari si
sa achite in termenul stabilit cota de contributie care le revine in cadrul cheltuielilor asociatiei de
proprietari;

c) s ia masuri, in cadrul asociatiei, pentru modernizarea, consolidarea, reabilitarea termica,
precum si pentru cresterea performantei energetice a cladirii, dupa caz, potrivit prevederilor
legale, si sa achite cota-parte din costurile aferente. Indiferent de natura interventiilor, se va
avea n vedere mentinerea aspectului armonios i unitar al intregii cladiri. In cladirile afectate de
seisme, proprietarii au obligatia de a lua de urgentd masuri pentru consolidare, conform
prevederilor legale in vigoare; lucrarile de reparatii, interventii etc. se vor executa cu personal
autorizat, potrivit legii;

d) sa repare stricaciunile ori sa plateasca cheltuielile pentru lucrarile de reparatii, daca ei sau
alte persoane care actioneaza in numele lor au provocat daune oricarei parii din proprietatea
comuna sau unui alt apartament ori spatiu;

e) la nstrainarea proprietatii, sa transmita toate obligatiile catre dobanditor, inclusiv cele cu
privire la sumele de plata catre asociatia de proprietari existente la data tranzactiei, precum si
orice alte informatii relevante sau avand consecinte asupra drepturilor i obligatiilor privitoare la
proprietatea care este instrainata,

f) la dobandirea proprietatii, s depuna in copie, la asociatie, actul de proprietate;

g) sa modifice instalatiile de distributie a utilitatilor in interiorul unui condominiu sau al unui
apartament din cadrul unui condominiu numai in conditiile legii, pe baza referatului tehnic de
specialitate emis de furnizorul utilitatii, in care se arata efectele modificarii instalatiei respective.
Pe baza acestui referat, comitetul executiv va hotari asupra efecturii modificarii. in cazul
producerii locale, la nivel de condominiu, a energiei termice si a apei calde de consum, nu este
necesar referatul tehnic mentionat,

h) proprietarii de la ultimul etaj sunt obligati pe timpul iernii sa dea turturi de la jgeaburi jos,
pentru a preantampina accidente nedorite. Acoperisurile sunt prevazute cu parazapezi, dar in
timpul iernilor cu zapada abundenta proprietari sunt obligati sa mute masinile din jurul blocului
pentru a preintampina deteriorarea acestora.

i ) nu pot ocupa functji in comitetul executiv gi in comisia de cenzori membri avand grade de
rudenie, pana la gradul al 4-lea inclusiv.

ART. 25
Daca proprietarul unui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta sau
orice alta persoana care actioneaza in numele sau provoaca daune oricarei parti din
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proprietatea comuna sau altei proprietati individuale, trebuie sa realizeze reparz tiile necesare ori
sa plateasca cheltuielile pentru lucrarile de reparatii. e

ART. 26

In cazul spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta, respectiv al apartamentelor, cu mai
mult de un proprietar, relatile de coproprietate dintre proprietari vor fi reglementate in
conformitate cu prevederile Codului civil.

ART. 27

Zidurile dintre apartamentele sau spatiile alaturate, care nu fac parte din structura de
rezistenta a cladirii si din proprietatea comuna, pot fi reamplasate prin acordul dintre proprietarii
apartamentelor sau spatiilor respective, pe baza autorizatiei de modificare a constructiei,
eliberata de autoritatea publica locald si cu instiintarea asociatiei. Zidurile dintre apartamente
sau spatii si proprietatea comuna care nu fac parte din structura de rezistenta a cladirii pot fi
reamplasate numai prin modificarea acordului de asociere, in baza hotararii majoritatii
proprietarilor si a autorizatiei de modificare a constructiei, eliberata de autoritatea publica locala.

ART. 28

Daca unul dintre proprietari impiedica, cu buna stiinta si sub orice forma, folosirea normala a
condominiului, creand prejudicii celorlalti proprietari, dupa caz, masurile pentru folosirea normala
a condominiului se vor hotara pe cale judecatoreasca, la solicitarea asociatiei de proprietari.

ART. 29

Fiecare proprietar, chirias sau ocupant al unui apartament ori spatiu cu alta destinatie decat
cea de locuinta are obligatia sa se conformeze regulilor prezentului statut, precum si regulilor,
regulamentelor, hotararilor si rezolutiilor adoptate legal de asociatia de proprietari.

CAP. 6
Drepturile proprietarilor

ART. 30

Fiecare proprietar, are dreptul de a folosi proprietatea comuna din condominiu in conditiile
stabilite de legislatia in vigoare, dar nici un proprietar nu poate folosi aceasta proprietate astfel
incat sa lezeze drepturile sau interesele oricarui alt proprietar al acesteia, inclusiv cele stabilite
prin prezentul statut.

ART. 31

Fiecare proprietar poate folosi, poate ipoteca sau poate instraina, in deplina libertate,
proprietatea imobiliara pe care o detine in cadrul condominiului.

ART. 32

Membrii asociatiei de proprietari au urmatoarele drepturi:

a) s4 participe, cu drept de vot, la adunarea generala a asociatiei de proprietari;

b) s4 isi inscrie candidatura, sa candideze, sa aleaga si sé fie alesi in structura organizatorica
a asociatiei de proprietari, dacéd au capacitatea deplind de exercitiu;

c) sa cunoasca toate aspectele ce tin de activitatea asociatiei si sa aiba acces, la cerere, la
orice document al acesteia;
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d) sa primeasca expllcatll cu privire la calculul cotei de contributle Ia cheltuieiﬂe asomatiel de
proprietari gi, eventual, s o conteste la presedintele asociatiei de proprietari; i ‘i termen de 10
zile de la afi isarea listei de plata. Presedintele asociatiei de proprietari este obligat sa raspunda
la contestatie in termen de 7 zile;

e) sa foloseasca pariile comune de constructii si instalati ale condominiului conform
destinatiei pentru care au fost construite;

f) sa isi inchirieze proprietatea, fara a fi afectate exercitarea drepturilor si indeplinirea
responsabilitatilor legate de asociatia de proprietari.

CAP.7
Divizarea, dizolvarea asociatiei de proprietari

executare si incetare a raporturilor de munca, de conducere a evidentei, de efectuare a
operatiunilor de disciplina financiara si de casa, precum si de verificare financiar-contabila,
stabilite de ministerele de resort si consilile locale ale municipiilor, oraselor si comunelor,
respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti.

(2) Arhivarea documentelor si a registrelor asociatiei de proprietari se face conform
prevederilor legale.

ART. 39

(1) Daca toti proprietarii, membri ai asociatiei, sunt abonati individuali, pe baza de contract, ai
furnizorilor de servicii, asociatia de proprietari este degrevata de atributile avute pana la data
respectiva, cu referire la calculul si incasarea cotelor de contributie, precum si la plata facturilor
aferente.

(2) Pe baza unui contract intre furnizorii de servicii si asociatia de proprietari, cu aprobarea
adunarii generale a asociatiei de proprietari, asociatia poate presta servicii de intermediere,
conform statutului si legilor in vigoare.

ART. 40

Pentru obtinerea de venituri necesare desfasurarii activitatilor sale, asociatia de proprietari
poate desfasura activitati lucrative, in conditiile legii.

ART. 41

(1) Consiliile locale ale municipiilor, oraselor, comunelor si, respectiv, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, cu sprijinul aparatului propriu al consililor judetene, respectiv al
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, vor organiza exercitarea controlului financiar-
contabil si gestionar asupra activitatii asociatiei de proprietari, din oficiu ori la solicitarea unuia
sau mai multor membri ai asociatiei de proprietari.

(2) In acest scop asociatia de proprietari este obligata sa puna la dispozitie autoritatilor
prevazute la alineatul precedent registrele, actele asociatiei si toate informatiile considerate utile
de acestea.

(3) In situatia in care se constata fraude sau lipsuri in gestiune, vor fi sesizate organele de
cercetare, iar comitetul executiv al asociatiei de proprietari va fi indrumat sa foloseasca caile
legale pentru recuperarea prejudiciului si pentru a actiona in justitie impotriva celui care se face
vinovat.

ART. 42
Organizarea si conducerea contabilitatii asociatiei de proprietari se face potrivit legii.

ART. 43
In cazul decesului unuia dintre asociati, activitatea asociatiei de proprietari va putea continua
cu succesorii testamentari sau legali, dupa caz.
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ART. 44 e L8 5

(1) Solutionarea litigiilor dintre asociatia de proprietari si terte persoane fizice sau juridice
romane este de competenta instantelor judecatoresti romane.

(2) Litigiile asociatiei de proprietari cu persoane fizice sau juridice straine sunt de competenta
organelor judecatoresti prevazute in legislatia romana.

ART. 45
Modificarea prezentului STATUT se face numai de adunarea generala a proprietarilor asociati.

ART. 46
(1) Pentru recuperarea banilor datorati si a dobanzii aferente, asociatia de proprietari 1i va putea
chema in justitie pe proprietarii care nu isi achita cotele de intretinere datorate mai mult de 90
de zile.

(2) Executarea accestor hotarari judecatoresti se va face conform Codului de procedura civila.

ART. 47

Prezentul STATUT intra in vigoare la data semnarii lui si se pastreaza de catre presedintele
Asociatiei de proprietari MILITARI R ASOCIATIE 64B.

Semnaturile proprietarilor:
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